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1. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

1.1. Amag ve Kapsam

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 25.02.2020 tarih ve 493 sayili karar ile onaylanan
Bursa 2020 yili 1/100.000 6lgekli Cevre Duizeni Plani Plan Kararlari ve Uygulama Hukumleri 6.2.13.
“Turizm Alanlar” baghg altinda yer alan 6.2.13.1 maddesine, 6.2.13.1.c. fikrasinin eklenmesi
seklindeki plan notu degisikligine aski itirazlan sonrasinda &nerilen plan notu degisikligini
kapsamaktadir.

1.2. Planlama Alaninin Konumu

Bursa Il sinirlarinin tamamini igeren Bursa 2020 Yil 1/100.000 olgekli Cevre Dlzeni
Planidir.

Resim.1- 1998 Yili Onayli 1/100.000 éigekli Cevre Diizeni Plani

2. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.1. 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Yururllkte olan ancak, kesinlesmeyen Bursa 2020 Yili Cevre Dizeni Plani 6.2.13.1 “Kirsal
Turizm Alanlar” plan notu asagidadir.
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BURSA 2020 YILI 1/100 000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI PLAN
KARARLARI VE UYGULAMA HUKUMLERI

6.2.13.1. KIRSAL TURIZM

6.2.13.1.a. Geleneksel mimarinin ve dogal yapinin korunmasi esastir.
Bélgenin dogal ve kuilturel kaynak zenginligi nedeniyle; agro (ciftlik) turizm,
Klimatizm etkinligi, at ile gezinti etkinligi, dag bisikleti etkinligi, dagcilik
| etkinligi, dojada serbest yuruyus, kayak, kus gozlemciligi, magaracilik,
- trekking, yamag paragitu vb. etkinlikleri icin uygun alanlar bilimsel
! yéntemlerle belirlenecek ve ¢evreye olumsuz etki yapmayacak sekilde
planlanmasi icin gerekli caligmalar yapilacaktr.

6.2.13.1.b. Bu alanlarda kirsal turizme yonelik ¢iftlik-kéy evi, yayla evi, dag
! evieri vb. konaklama kullanimlari ile, aile isletmeciligi seklinde pansiyonlar,
yeme-igme tesisleri ile yoresel uriinlerin satis Uniteleri yer alabilir.
En az parsel buyuklug;20.000 m?, min.terk crani; %10
En fazla emsal;0,20 Yengok;6,50 m. (2 kat) dir.
Konaklama birimlerinde yapilacak tesiste tek bagimsiz bélim olusturulacak
olup, kat mulkiyeti veya kat iftifaki tesis edilemez.

1 6.2.13.1.c. Kirsal Turizm alanlarinda; ilgili bakanliklar ve bunlarin bagh
= kuruluglari tarafindan desteklenen projeler, Avrupa Birli§i kaynakli projeler,
| Dunya Bankas! destekli projeler, TKDK destekli projeler gibi her tir gergek
S ve tuzel kisiliklerin yapacag yatrim ve destekleme projelerinde ilgili
1 kurumdan belgelenmesi ve destekleme projesinin kabul edilmemesi

durumunda, yapi ruhsatinin iptal edilmesine iliskin noter taahh{idi veriimesi

6.2.13.2. GUNUBIRLIK TURIZM BMK:25.02.2020/493 (Kesinlesmemistir)

6.2.13.2.a. Planlama bolgeleri diginda turizme yoénelik olarak sadece
guinubirlik tesis ve kamp alanlari yer alabilir. Bu alanlarda konaklama tesisi
yapilamaz. Ancak konaklama hizmetini saglamak amaciyla kalicl olmayan,
taginabilir malzemelerden yapilmis ve sadece turizm amagh gegici nitelikli
gunubirlik kullanima dénik lokanta, gazino, gay bahgesi, eglence alaniar,
plaj kabini ve benzeri tesisler yapilacaktir.

6.2.13.2.b. Bu alanlarda cadili konaklama tesisleri icin yodunluk 70
cadir/hektardir.

6.2.13.2.c. Bu alanlarda ilgili yasa ve yonetmeliklerde tanimlanan ortak
kullanimlara yénelik ve 6.2.13.2.a2. maddesinde tanimlanan sabit tesisler igin,

en fazla;
Emsal (E) - 0.05,
Ylkseklik (H) - 4.50 m., 1 kat olacaktir.
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. Plan Degisikliginin Gerekgesi

Ulusal ve uluslararasi fonlardan destek almaya hak kazanan yada kazanacak olan
kirsal turizm yatinnmlarinin, Bursa 2020 yili 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Plani Plan
Kararlari ve Uygulama Hukimleri 6.2.13. “Turizm Alanlar” bashgi, 6.2.13.1. “Kirsal Turizm”
maddesi altinda yer alan 6.2.13.1.a. ve b fikralari disinda degerlendiriimesi konusunda
Tanm ve Kirsal Kalkinmayi Destekleme Kurumu Bursa i Koordinatérliginin 12.02.2020
tarih ve 14364 sayilh yazisi (Ek1) dogrultusunda; kirsal alanlarda, kirsal kalkinmayi
desteklemek amaci ile ekonomik faaliyetlerin gesitlenmesini saglayan, kirsal turizm
yatinmlarinda ulusal ve uluslararasi hibe ve desteklerden daha fazla faydalaniimasi amaci
ile 1/100.000 &lgekli Cevre Duzeni Plani Plan Kararlar ve Uygulama Hukiimleri 6.2.13.1.
“Kirsal Turizm” baghgi altinda yer alan 6.2.13.1.a ve b uygulama hikiimleri disinda kalmasi
konusunda plan degisikligi 6nerilmis, 6nerilen plan degisikligi 25.02.2020 tarih ve 493 sayli
Blyliksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir.

25.02.2020 tarih ve 493 sayili Bursa Buyuksehir Belediyesi Meclis Karar! ile onayli
plan degisikligi; 18.02.2020-18.03.2020 tarihleri arasinda ve 26.03.2020 tarihli ve 31080
saylli Resmi Gazete’ de yayimlanarak yururiige giren 7226 sayili Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunu'nun Gegici 1. Maddesi'ne istinaden 01.05.2020 —
15.05.2020 tarihleri arasinda askiya gikariimistir. Aski siresi iginde toplam 1 adet; Sehir
Plancilari Odasi Bursa Subesi tarafindan aski itirazi yapilmistir. Itiraz, Bilyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 23.06.2020 tarih ve 788 sayili karari ile incelenmek (izere Imar ve Bayindirlik
Komisyonu’na havale edilmistir (Ek2). S6z konusu Sehir Plancilari Odasi Bursa Subesi
tarafindan yapilan itirazin 6.2.13 Turizm Alanlar baghdi altinda yer alan 6.2.13.c.
maddesinin geneline yapildi§i goérulmustur (Ek3). Yapilan itirazin degerlendirimesi
sonucunda 6.2.13.1.c maddesinin degistiriimesi dnerilmektedir.

3.2.  Plan Degisikligi Onerisi

Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 25.02.2020 tarih ve 493 sayili karari ile onaylanan
Bursa 2020 yili 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani Plan Kararlan ve Uygulama
Hukamleri, 6.2.13. Turizm Alanlan baghig altnda yer alan 6.2.13.1 “Kirsal Turizm”
maddesine, 6.2.13.1.c. fikrasinin eklenmesine iligkin plan notu degisikligine aski itirazi
sonucunda hazirlanan éneri plan degisikligi asagidadir.



BURSA 2020 YILI 1/100 000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI PLAN
KARARLARI VE UYGULAMA HUKUMLERI PLAN DEGISIKLIGI

6.2.13.1 KIRSAL TURIZM
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. Kirsal Turizm alanlarlnda |Ig||| bakanhklar ve_buale bagh -
gikaynakl projeler, |
steldi-Projeler gibi her tir gergek |
ve destekleme projelerinde ||g|I|l
2. projesinin  kabul edllmemesul

Diinya Bankasi destékii~p
ve tizel kigiliklerin yapacagr™ys
kurumdan be!gelenrne 4

- o — — —

| 6.2.13.1.c.maddesinin “Kirsal Turizm alanlarinda; ilgili bakanliklar ve
bunlarin bagh kuruluglan tarafindan desteklenen projeler, Avrupa Birli§i .
| kaynakh projeler, Dinya Bankasi destekli projeler, TKDK, BEBKA vb. |
destekli projeler gibi her tur gergek ve tiizel kigiliklerin yapacad yatinm ve *
| destekleme projelerinde ilgili kurumdan olumlu gérig alinmas:
: gerekmektedir. “Destekleme projesi kabul ediimediginde yapi ruhsati iptal | |
! edilir.” geklinde noter taahhldu verilmesi kayd: ile bu planin 6.2.13.1.b.
| maddesindeki hikiumler gegerli olup, destekleme projesi kabul edilen
alanlarda mevcut emsalin %50'si kadar emsal artigi yapilabilir. Alan .
| biyaklaga 10.000 — 20.000 m? arasindaki alanlarda ise bu planin 6.2.13.1.b. |
. maddesindeki en az parsel blylkligi hidkmi digindaki hiikkiimler gegerli -
|__ olup, bu alanlarda emsal artigi yapilamaz” |
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EKLER
1- Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi’'nin 20.02.2020/437 sayih karari

sy T.C.
T ' BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYVES!

Esas No :2020/354 Ozeti : Biyiksehir Belediye Meclisi'nin, 25.02.2020 tarih
ve 493 sayih Btiyitksehir Belediye Meclis Karari ile
Karar No : 788 17100000 &lgekli Cevre Diizeni Plani Plan Kararlar( ve

Uygulama Hiikiimleri 6.2.13. “Turizm Alanlan” bashg
altinda yer alan, 6.2.13.1. "Kirsal Turizm" maddesine,
6.2.13.1.c. fikrasimn eklenmesine iligkin plan notu
degisikligine aski itirazi

Buytikgehir Belediye Meclisi’nin, 23/06/2020 giinii saat 15.00'de yaptign 2019/2024 segim
déneminin 15 inci, 2 nci donemin 4 tincit OLAGAN toplantisimin 1. Birlesimine ait giindemin 3/28
inci maddesini teskil eden, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin, 05.06.2020 tarih ve 78058637-
105.03-E.81990 say1l1 yazis1 okunarak yapilan goriisme sonucunda;

Tetkik ve gerekli raporun eklenerek, evrakin 10 giin igerisinde sonuglandirilmak iizere
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONUNA havalesine, Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin

23/06/2020 giinlit OLAGAN toplantisiin 1, Birlegiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun
oybirligi ile karar verilmigtir.

Katip Uye Katip Uye Meclis Baskam
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2- TKDK Bursa Il Koordinatérlagi 12.02.2020/14364 tarih, sayili géris yazisi

"
TKDK 1c.
_————  TARIM VE KIRSAL KALKINMAY] DESTEKLEME KURUMU

Bursa |1 Koordinatorliigii
Bursa Proje Bagvuru Yonetimi Birimi

Sayr :70075629-110.99-E.14364 12.02.2020
Konu . Tanm ve Kirsal Kalkinma ile ligili
Diger isler '

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanligina)
Zafer Mahallesi Ankara Yolu Caddesi No: |
Posta kodu : 16240 Osmangazi / BURSA
/

1/100.000 &lgekli gevre diizeni plaminda Kirsal Turizm ile ilgili olarak 6.2.13.1.b.
maddesi (ciftlik-kdy evi, yayla evi, dag evleri vb. konaklama kullanimlan ile aile igletmeciligi
scklinde pansiyonlar, yeme-igme tesisleri ile ydresel iiriinlerin satig iiniteleri) altinda yer alan
yapilasma hiikiimlerinin, AB fonlannin etkin kullanimi igin TKDK destekli projelerin kapsam
disinda degerlendirilmesi hususunu arz ederim.

R e-imzahdir
Omer BERKSUN
i1 Koordinatoril

5070w il Elektronik Imza Kanunu kapsarinda bu htue clektronik imea ile smzalanm by
Evisk Dogrulama Kodu  XHABOXMPIOXHCPRWHBGK Esrak Takip Adres: hitps:: s aw turkive gos tr/ o )
Adres: Bang Mah. lzmir Yolu Cad. No:158 Niliifer/BURSA Bilgi igin:Funda URHAL
Telefon: (224) 241 85 35 Uzman

Faks: (224) 242 41 97



3-Sehir Plancilari Odasi Bursa Subesi Aski Itirazi
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=4 Sehir Plancilan Odasi Eposta "

Bursa Subesi

Konu: Askidaki Plan Degisikligine [tirz larih: 17.03.2020
Sayi: 16.20.361

BURSA BU'Y UKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBFE MUD{RLOG{NE

Bursa Biylksehir Belediye Meclisi'nin 23.01.2020 giin ve 292 sayili karan ile onaylanan ve
18.02.2020-18.03,2020 tarihleri arasinda askiya ¢ikaritan, 14100000 Slgekli Cevre Dilzeni Plani Plan
Kararlan ve Uygulama Hiikilmleri 6.2.13. Turizm Alanlan baghigi altnda yer alan 6.2.13.1. Yayla
Lurizmi’ne ihskin tanimlama ve yapilagsma kosullarini igeren plan notlaninin kaldinlmast 6.2.13.1. Kirsal
Turizm e iligkin inimlama ve yapilasma kosullurim igeren plan notlarimin eklenmesine iliskin plan notu
degigikligi ve Bursa Bitytkgehir Belediye Meclisi nin 25.02.2020 tarih ve 493 sayih karan ile onaylanan
ve (09.03.2020-07.04.2020 tarihleri arasinda askiya gikarilan, 2020 yili 1100000 Slgekli Cevre Dizeni
Plan: Plan Kararlar ve Uygulama Hiktmleri, 6.2.13. Turizm Alanlari baghigi altinda yer alan 6.2.13.1
“Kirsal Turizm™ maddesine “6.2.13.1.¢ fikrasimin eklenmesine iliskin plan notu degisikligi™ aski silresi
iginde subemizce incelenip degerlendirilmistir.

Subemiz tarafindan yapilan incelemede, milga Bayindirhk ve Iskan Bakanligi tarafindan 1998
vihnda onaylanan 17100000 dlgekli Bursa {li 2020 yil Cevre Dizeni Plam kapsanmnda yer alan 6.2.13.1.
Yayla Turizmi’ne iligkin tanumlama ve yapilagma kogullarini i¢eren plan notlanimin Cevre ve Schircilik
Bakanliginin 06.08.2019 tarih ve 186118 sayih Olur'u ile Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligine
ckoturizm-kirsal turizm tesis alani gdsterimi eklenmesi takat herhangi bir tamm ve yapilasma hikmii
getirilmemesi dogrultusunda kaldinlarak, 6.2.13.1. Kirsal Turizm’e iliskin tanimlama ve yapilagma
kosullarini igeren plan notlarinin eklenmesine karar verildigi belirtilmektedir,

Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 06.08.2019 tarih ve 186118 sayili Olur’u ile Mekdnsal Planlar
Yapim Yonetmeligine ekoturizm-kirsal turizm tesis alanr gésterimi eklenmesi dogrultusunda yapilan
17100000 dlgekli Bursa 1i 2020 yili Cevre Diizeni Plam plan notu degisikligi kapsaminda belirlenen en
az parsel biiyuklogunin belirlenmesine. emsal degerinin belrilenmesine, Yengok(vikseklik) kosulunun
belirlenmesine iliskin  herhangi bir bilimsel bulguya ulagilamamustir. Beliclenen “En az  parscl
buykliga:20.000m?, min terk orani %10, En fazla emsal= 0.20, Yengok:6.50m(2 kat) kosullarinin
belirlenmesine iligkin herhangi bir kurum gériisiine rastlanamamaktadir.

17100000 Slgekli Bursa i 2020 yili Cevre Dilzeni Plami plan notlanna iliskin degisiklik kisminda
belirtlenen 6.2.13.1.b plan notu kapsanunda “ Bu alunlurda kirsal turimze yonelik ciftlik-koy evi. yayla
evi, dag evleri vb konaklama kullarmmiar: ile aile isletmeciligi seklinde pansivonlar, veme-i¢me tesisleri
e yoresel virunlerin sarry uniteleri ver alubilir” denilmektedir: 86z konusu kirsal wrizm amagh aile
isletmelerine yonelik bir vatinm amaglanmakta ise. ilge hata mahalle bazinda kadastral parsel
biviikldkleri incelenmeli. parsel sahiplik durumu ve oranlan incelenmeli, kirsal alanda ikamet cden
isletmecive imkanlanin saglanmast hususunda incelemeler yapilmahdir. Kirsal alanda yapilagma ve
cephe alma sartlanini saglayabilecek parsel biiviikliikleri incelenmeli, plan notu degisikligi kapsaminda
belirtilen en az parsel bilviikliigil yeniden degerlendirilmelidir.

Minimum terk orani olarak belirlenen terk alaninin ne sebeple terk edilecegi ve terk edilen alanim
ne amagla kullanilacag plan notu degisikligi kapsaminda belirtilmemektedir. Meri plan notanindan
dolayr ortuya ¢ikacak vatak hagt 7m? vesil alan kullanim ortadan kaldinlmakia olup, plan notu
degigikligi ile olusturulmast gereken yesil alan sartlarn muglak bieakilmstie

Kirsal karaktere ve gelenchsel mimari kaygisia sahip twristik alan yaraulmasr amaglandigs
bahsedilmis olsa dahi, belirlenen en az parsel biyikligii kirsal degil karma ve kapsamh turistik
projelerinin olugmasina sebep olacagn digiintilmektedic. Degigtirilen plan not kapsanunda belirtilen
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kullammlar bilvik alanlar gereksinimine sahip olsalar dahi. belirlen emsal degerinden kaynakli
minimum 4.000m? emsal alan ortava ¢ikarmaktadir.

Kiarsal Turizme ilighin ofaya ¢ikacak yopilasma kapsaminda yer alabilecegi belirtlen konaklama
alanlaninm ve ticard ogelerin oransal dagdimn belirtilmemektedir.

Turizm Tesislerinin Belgelendiriimesine Ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik’in Madde 52°de
belittilen " Turizm helgesi, bu Yonetmelikie ver alan ve kendt tiir ve soufr igin zorunlu usgari nitelikicri
aglayan hirden fazla tir veyva simifin bor arava gelerck olugturduklary esistere de verilebiliv: Tesisin
fiziki biitimligunn  hozmamak sartr ile ozel muilknere konw tasinmaz azerinde yer alan turizm
kompleksleri, turizo kentferi ve tatil merkezleri kapavitesindeki apart vinitelerin ve tatil siteleri; hutik
tatil villalary, miistakil apart owcllerin tamannda, kamu tayimmazy dizerinde ver alan bu tir tesivler ile
bu Yonetmelikee ver alan diger konaklama tesislerinde ive oda kapasitesoin viizde virmising agmamak
kavdnda avree aver odalar tizerinde uguncu yalusiar tehine kar mulkiveri veya kat irtifaki tesis edilebilir
Crman vasitl taymmaziar ile tapuda orman vasfi ife kavitle wayommaziar azerinde ver alan resisterde kar
midkiveri veva kat irtifuki tesis edilemez ” Hadesiyle uyarsizlik igermektedir,

Yukanda belirtilen sebeplerle Bursa Biuyiiksehir Beledive Meclisi'nce onaylanan plan notu
depisikbiguun Mcekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 4. Maddesinin 1. fikrasiin ¢ bendine uygun
olarak yapilmadigr. vine aym yonetmeligin 8. Maddesi geregince planlama ¢alismalarimin analiz ve
sentez ¢alismalan dogrultusunda yapiimasi ve planlama alam ve yakin gevresi ile alanin bslge veya kent
biitint i¢indeki konumunu belirlemek izere eyik analizi, yerinde yapilan incelemeler gibi fiziksel
calismalarla birlikte. bilimsel tekniklere ve yontemlere dayali, yeterli nitelikte ve kapsamda ekonomik,
sosyal. killtiirel. politik, tarihi. sekwrel ve teknolojik aragtirmalart yapilip, ilgili kurum ve kuruluslarin
gorily  ve dnerileri ahmarak, plan  kararlannin vapitlan bu  inceleme  ve  araghrma  sonuglar
degerlendirilerck olusturulmadigi, yapilan degisikliginin bilimsel veri, analiz, gerckgeli rapor ve atete
iligkin gériisler alinmadan onaylandigs (espit edilmistr,

Aynca, aski itirazina konu Bursa Biyiikgehir Belediye Meelisi'nin 28.01.2020 tarih ve 292 sayily
karanna degisiklik yapilmasina iligkin Bursa Biiytiksehir Beledive Meclisi’nin 25.02.2020 tarih ve 493
sayih kararinin da tekrar degerlendirilmesinin gerektigi digiintilmekeedir.

Sonug olarak; degisiklik yapilan plun notanna iligkin yukanda agiklanan sebeplerle. Bursa
Biiyiikgchir Belediye Meclisi'nin 28.01.2020 tarih ve 292 savih karan ile onaylanan ve 18.02.2020-
18.03.2020 tarihleri arasinda askiva gikantan, 7: 700000 olgekii Cevee Diizeni Pla Plan Kararlart ve
{hgulama Hikumleri 6.2.13. Turizm Alanlart bashg altinda yer alan bazt maddelere iliskin plan notu
degisikligine ve Bursa Bilytiksehir Beledive Meclisi'nin 25.02 2020 tarih ve 493 sayili karan ile
onaylanan ve 09.03.2020-07.04.2020 tarihleri arasinda askiya gikanilan, 2020 yilr 12100000 olgekli Cevre
Diizeni Plarne Plan Kararlar ve Uygulama Hukimleri, 6.2.13. Turizm Alanlare bashige altmda yer alan
6.2.13.1 “Kursal Turizm™ maddesine "6 2 13.1.¢ fikrasim eklenmesine iliskin plan notu degiyikligi "'ne
itiraz eder. itirazimizin taratinizea degerlendirilmesini arz ederim.
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